                                                                                                          Приложение № 1

                                                                                   к решению сороковой сессии Собрания депутатов
                                                                             МО «Коношский муниципальный район»
                                                                                  пятого созыва  от 22 февраля 2017 года №  328
 
Изменения

 Правил землепользования и застройки муниципального образования «Вохтомское»
1. Наименование части 1 текстовой части Правил землепользования и застройки , читать в следующей редакции : « Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений»

2. На карте градостроительного зонирования территории Поселения масштаба 
1:10000 установлены следующие территориальные зоны:
Л – зона лесов;

СЗН - зона защитных насаждений;

СхУ – зона сельскохозяйственных угодий;

СхЖ - зона размещения объектов животноводства;

П – зона производственно-коммунальных объектов; 

ТА – зона автомобильного транспорта;

ТЖ – зона железнодорожного транспорта;

ТТ – зона трубопроводного транспорта;

ЭС – зона объектов электросетевого хозяйства.

СВ – зона связи;

СК – зона специального назначения - кладбищ;

СО – зона специального назначения - размещения отходов.

3.  На карте градостроительного зонирования  населенных пунктов в границах МО «Вохтомское» территориальные зоны устанавливаются  с учетом и отображением зон с особыми условиями использования территорий :
- водоохранная зона,

- прибрежная защитная полоса,

- береговая полоса

-рыбоохранная зона

- зона санитарной очистки источников питьевого водоснабжения 1 пояс

- санитарно-защитная зона

-охранная зона

- зона автомобильных дорог.

4.На картах градостроительного зонирования населенных пунктов масштаба 
1: 10000 выделены следующие территориальные зоны, что соответствует ст.39 Правил:

ЖУ - зона индивидуальной (усадебной) жилой застройки;

ЖМ - зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами;

СхЖ – зона размещения объектов животноводства;
ОД – зоны делового, общественного и коммерческого назначения;

ОН -  зона объектов науки, образования и просвещения;

ОЗ – зона объектов здравоохранения;

 ОК - зона объектов культуры;
П V– зона производственно- складских объектов Vкласса опасности; 
СК - зона кладбищ;

СО – зона размещения отходов
ТЖ - зона железнодорожного транспорта

ТА - зона автомобильного транспорта

ЭС – зона объектов электросетевого хозяйства.

СВ – зона связи;
ИТ- иные территории

ТОП - территории общего пользования

5. Дополнить главу 11. «Градостроительные регламенты в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальных зонах населённых пунктов», сведениями следующего содержания:
Статья 45. ОД Зона делового, общественного и коммерческого назначения этажностью 
1- 2 надземных этажа

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	3.0 Общественное использование объектов капитального строительства: 
3.2 Социальное обслуживание

3.3 Бытовое обслуживание

3.6 Культурное развитие

3.8 Общественное управление

3.9 Обеспечение научной деятельности

4.0 Предпринимательство

5.1 Спорт
	3.1 Коммунальное обслуживание

3.7 Религиозное использование 

3.10 Ветеринарное обслуживание


	- озеленение  территории;

- размещение гостевых парковок (стоянок) автомобильного транспорта объектов общественного назначения;

- строительство и размещение подсобных и коммунальных сооружений (пожарных водоемов, колодцев и скважин, септиков, трубопроводов, электросетей, водоотводных сооружений);

- размещение детских игровых и спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок;

- иное благоустройство территории;


2. Минимальные размеры земельных участков объектов капитального строительства общественного назначения определяются в соответствии с приложением 7* СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» или в соответствии с приложением Ж в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»

Данные минимальные размеры земельных участков установлены с учетом размещения на земельном участке объекта общественного назначения стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

3.Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Максимальная высота зданий – 12 метров в коньке кровли.

2) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м.

3) Минимальное расстояние от границ земельного участка лечебного учреждения со стационаром до красной линии – 30 метров.

4) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

5) Коэффициент застройки – 0,6.

6) Коэффициент плотности застройки:

1) минимальный – 1,0; 

2) максимальный – 2,2. 

4. В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция) использование земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных или планируемых к размещению в зонах объектов общественно-деловой застройки, должно осуществляться с учетом обеспечения санитарных разрывов и (или) санитарно-защитных зон от территории данных объектов до территории жилой застройки, иных территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания в зависимости от класса вредности.
Статья 44. ОН. Общественно-деловая зона специального вида этажностью 
1- 2 надземных этажа

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	3.5 Образование и просвещение (размещение детских яслей, детских садов, общеобразовательных школ)


	3.1 Коммунальное обслуживание
	- озеленение территории;

- размещение детских игровых и спортивных площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок;

 - благоустройство территории.




2. Минимальные размеры земельных участков объектов капитального строительства общественного назначения определяются в соответствии с приложением 7* СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» или в соответствии с приложением Ж в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

Данные минимальные размеры земельных участков установлены с учетом размещения на земельном участке объекта общественного назначения стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

3. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) Максимальная высота зданий – 12  метров в коньке кровли.

2) Минимальные расстояния до красных линий от стен зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений:

- в населенных пунктах городского типа – 25 метров;

- в сельских населенных пунктах – 10 метров; 

3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов. 

4) Минимальные расстояния между зданиями определяются с учетом требований технических регламентов (до их вступления в силу в установленном порядке – с нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) по обеспечению противопожарных разрывов и нормативной продолжительности инсоляции территорий и помещений в зданиях с учетом обеспечения бытовых разрывов.

5) Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2011.

6) Минимальный процент озеленения: участков детских дошкольных учреждений, школ – 50%
Статья 45 ОЗ. Зона объектов здравоохранения

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	больницы, поликлиники, пункты оказания первой медицинской помощи;

- консультативные поликлиники;

- диспансеры;

- станции скорой медицинской помощи (при условии соблюдения СЗЗ не менее 50м от палатных корпусов);

- стоматологические кабинеты;

- аптеки, магазины (салоны) оптики;

- учреждения социальной защиты

- профилактории;

- интернаты для престарелых и инвалидов;

- дома ребенка;

 - реабилитационные центры;

- специализированные жилые дома для больных, нуждающихся в постоянном медицинском наблюдении;

- спортивные и тренажёрные залы;

- стадионы


	- жилые дома для медицинского и обслуживающего персонала;

- объекты религиозного назначения (при условии ограничения обрядовых услуг и шумовых эффектов, мешающих функционированию лечебно-оздоровительных учреждений);

- бани (сауны), банно-оздоровительныекомплексы;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные)

	- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки;

- объекты инженерной инфраструктуры (электро-, тепло-, водо и газоснабжения, канализация, сети электросвязи);

   - объекты озеленения и благоустройства, малые архитектурные формы;

   - предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны);

- объекты пожарной охраны.




2. Минимальные размеры земельных участков объектов капитального строительства определяются в соответствии с приложением 7* СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» или в соответствии с приложением Ж в СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*».

Данные минимальные размеры земельных участков установлены с учетом размещения на земельном участке объекта общественного назначения стоянок для автотранспорта посетителей, зоны подхода посетителей и хозяйственной зоны объекта.

3. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1) Максимальная высота зданий – 12  метров в коньке кровли.

2) Минимальные расстояния до красных линий от стен зданий дошкольных и общеобразовательных учреждений:

- в населенных пунктах городского типа – 25 метров;

- в сельских населенных пунктах – 10 метров; 

3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов. 

4) Минимальные расстояния между зданиями определяются с учетом требований технических регламентов (до их вступления в силу в установленном порядке – с нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) по обеспечению противопожарных разрывов и нормативной продолжительности инсоляции территорий и помещений в зданиях с учетом обеспечения бытовых разрывов.

5) Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 СП 42.13330.2011, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в разделе 15 СП 42.13330.2011.

6) Минимальный процент озеленения – 50%.

Статья 46. П. Производственная  зона

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	· 3.1 Коммунальное обслуживание

· 4.9 Обслуживание автотранспорта 

· 6.3 Лёгкая промышленность

· 6.4 Пищевая промышленность

· 6.6 Строительная промышленность
· 6.9 Склады


	3.7 Религиозное использование

4.1 Деловое управление

4.4 Магазины

4.6 Общественное питание

	- Размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и посетителей

- Благоустройство территории


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Минимальный отступ от красных линий до линий регулирования застройки (до линий застройки) – 5 м, до зданий пожарных депо – 10 метров.

2) Минимальное расстояние от границ земельного участка лечебного учреждения со стационаром до красной линии – 30 метров.

3) В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения в помещения общественного назначения, а также на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

4) Коэффициент застройки – 0,6.

5) Коэффициент плотности застройки:

– минимальный – 1,0;

– максимальный – 2,2. 

3.В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция) использование земельных участков и объектов капитального строительства расположенных или планируемых к размещению в производственных зонах  должно осуществляться с учетом обеспечения санитарных разрывов и (или) санитарно-защитных зон от территории данных объектов до территории жилой застройки, иных территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания в зависимости от класса вредности.

Статья 47. С  Зоны специального назначения:
СК – кладбищ

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	12.1 Ритуальная деятельность 
	· 3.7 Религиозное использование

· 4.4 Магазины (специализированные)
	· 3.3 Бытовое обслуживание (похоронные бюро)

- Размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и посетителей.

- Размещение административного здания, оранжереи, иных вспомогательных, подсобных строений и сооружений, в том числе общественных туалетов, резервуаров для хранения воды, павильонов для выдачи напрокат садового инвентаря;

- Размещение мастерских по изготовлению ритуальных принадлежностей, киосков, временных павильонов розничной торговли.

- Благоустройство территории.


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Порядок использования территории определяется с учётом требований технических регламентов.

2) Предельные размеры земельных участков:

1)  для кладбищ традиционного захоронения – из расчёта 0,16 га на 1 тыс.чел;

2)  для кладбищ урновых захоронений – из расчёта 0,02 га на 1 тыс.чел.

3) Минимальные расстояния до красной линии:

1) от границы кладбища - 10 метров;

2) от крематория – 15 метров.

4) Минимальные расстояния от мест погребения и до границ участков или зданий учреждений и предприятий обслуживания:

	Здания (земельные участки) учреждений и предприятий обслуживания
	Расстояния от зданий (границ участков) учреждений и предприятий обслуживания, м

	
	до красной линии
	до стен жилых зданий
	до зданий общеобра-зовательных школ, дошкольных образо-вательных и лечебных учреждений

	
	в городских округах и городских поселениях
	в сельских поселениях
	
	

	Кладбища традиционного захоронения площадью, га:
	
	
	
	

	менее 20
	6
	6
	300
	500

	от 20 до 40
	6
	6
	300
	500

	Крематории:
	
	
	
	

	без подготовительных и обрядовых процессов с одной однокамерной печью
	6
	6
	500
	500

	при количестве печей более одной
	6
	6
	1000
	1000

	Закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, кладбища для погребения после кремации 
	6
	6
	50
	50


3.Санитарно-защитные зоны устанавливаются в соответствии со СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».
4.Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимость от ширины зоны:

· до 300 м – 60%;

· до 1000 м – 50%;

· 1000-3000 м – 40%;

· более 3000 м – 20%.
Статья 48. Т. Зона транспортной инфраструктуры

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	7,0 Размещение различного рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов либо передачи веществ.
	· не установлены
	- размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения железнодорожного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

- Размещение парковок для автомобилей обслуживающего персонала и посетителей

- Размещение вспомогательных, подсобных строений и сооружений;
- Благоустройство территории


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1) Минимальные расстояния между зданиями определяются с учетом требований технических регламентов (до их вступления в силу в установленном порядке – с нормативными техническими документами в части, не противоречащей Федеральному закону «О техническом регулировании» и Градостроительному кодексу Российской Федерации) по обеспечению противопожарных разрывов и нормативной продолжительности инсоляции территорий и помещений в зданиях с учетом обеспечения бытовых разрывов.


Статья 48. ТОП. Территории общего пользования
1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	Основные разрешённые виды использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды разрешённого использования

	· 12.0 Общее пользование территории (размещение автомобильных дорог, улиц и пешеходных тротуаров, бульваров, площадей в границах населенных пунктов)
	- Размещение объектов некапитального строительства мелкорозничной торговли

- Организация гостевых парковок (стоянок)
	- Размещение сооружений, необходимые для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания;

- Посадка декоративных зеленых насаждений.

- Размещение малых форм благоустройства.

- Строительство подпорных стенок, парапетов, ограждений, заборов и т.п.

- Размещение объектов санитарной уборки, туалетов.

	· 9.1 Охрана природных территорий
	Не установлены
	Не установлены


2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1) Ширина улиц и дорог в красных линиях определяется проектами планировки территорий населенного пункта с учетом системы улично-дорожной сети, предусмотренной решениями генерального плана населенного пункта и сложившейся застройки.

Минимальная ширина жилых улиц:

основных жилых улиц – 20-30 м;

второстепенных жилых улиц – 15-25 м;

проездов – 5-10 м.

2)В соответствии с законодательством и нормами строительного проектирования обеспечивается устройство пандусов для доступа маломобильных групп населения на тротуарах в местах их примыкания к полотну дорог и проездов.

2) Минимальная площадь озеленения населённого пункта – из расчёта 12 м2 на 1 человека.

3) Минимальная площадь скверов – 0,5 га.

4) Параметры баланса территории (применительно к элементам планировочной структуры):

· минимальный процент озеленения – 25%;

· максимальный процент застройки (здания, строения, сооружения) – 65%.

6. Дополнить  Главу 12 Правил землепользования и застройки МО «Вохтомское»  «Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства»:

      Статьей 58. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства,  в пределах особо охраняемых природных территорий.                     
Схемой территориального планирования Архангельской области на территориях, имеющих природоохранную ценность  различного характера, планируется организация новых ООПТ регионального значения. На территории Коношского муниципального района предлагается создание  заказника «Волошский»
Целью создания заказника «Волошский» является охрана лесоболотных ландшафтов на водноледниковой равнине с участками старовозрастных еловых и сосновых лесов, восстановление флоры и фауны прилегающих территорий, пострадавших от сплошных рубок, поддержание общего экологического баланса на юге области. 
На землях  природных территорий запрещается:
1) предоставление садоводческих и дачных участков;
2) строительство автомобильных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также строительство и эксплуатация промышленных, хозяйственных и жилых объектов, не связанных с разрешенной на особо охраняемых природных территориях деятельностью в соответствии с федеральными законами;
3) движение и стоянка механических транспортных средств, не связанные с функционированием особо охраняемых природных территорий, прогон скота вне автомобильных дорог;
4) иные виды деятельности, запрещенные федеральными законами.
